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Rigad, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
RP SIA "Rigas satiksme"
Atzinums par nomas maksu apmeéru

Péc JUsu liguma sniedzam atzinumu par nekustama ipasuma Ezermalas iela 32, Riga, kadastra Nr.0100 084 0528: zemes
gabala ar kopéjo platibu 20 954 m? un uz t3s eso$as bavju

1. Sporta paviljons, kadastra apzim.0100 084 0528 001, ar kopéjo platibu 441,6 m?;
2. Skanis, kadastra apzim.0100 084 0528 002, ar garumu 71,0 m%;

3. Skanis, kadastra apzim.0100 084 0528 003, ar kopéjo platibu 20,2 m?;

4, Pirts, kadastra apzim.0100 084 0528 004, ar kopéjo platibu 22,7 m?;

5. Sadzives éka, kadastra apzim. 0100 084 0528 005, ar kopéjo platibu 66,9 m?;

6. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 006, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
7. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 007, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
8. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 008, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
9. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 009, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
10. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 010, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
11. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 011, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
12. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 012, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
13. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 013, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
14. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 014, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
15. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 015, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
16. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 016, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
17. Tenisa laukums, kadastra apzim.0100 084 0528 017, ar kopéjo platibu 800,0 m?;
18. Skiinis, kadastra apzim.0100 084 0528 018, ar kopéjo platibu 14,4 m?;

19. Saimnieciskais darbibai nepiecieSamais aprikojums (funkcionali nepiecieSama kustama manta);

nomas maksas aktualizaciju. Aktualizacijas mérkis - noteikt minéta jpasuma viena ménesa nomas maksu, pie Tpasuma
esos$a izmantoSanas veida, izsoles sakuma cenas noteikSanai. Vértéjuma meérkis — vértibas apzinasana izsoles
sakumcenas noteiksanai.

Saskana ar Jasu pasatijumu, SIA ,Eiroeksperts” darbinieki jau ieprieks ir veikusi nekustama 1pasuma Ezermalas iela 32,
Riga, kadastra Nr.0100 084 0528, sastava ietilpstosas zemes gabala un uz tas esosas blvju, iespéjamo viena ménesa
nomas maksas noteikSanu. Objekts sakotnégji tika apsekots 2023. gada 25. augusta un, balstoties uz Objekta stavokli un
situaciju nekustamo Tpasumu tirgl Saja datuma3, tika sagatavota vértésanas atskaite. Noteikta viena ménesa nomas
maksa sastadija 2200 EUR (divi tikstoso divi simti eiro). Nomas liguma meérkis bija — tenisa sporta baze, nomas termina
laika ékas tehniskais stavoklis nedrikst pasliktinaties un nomniekam javeic visi nepiecieSamie uzturésanas izdevumi, lai
ékas tehnisko stavokli nepasliktinatu, veiktie ieguldijumi tiek amortizéti nomas termina laika un beidzoties nomas
terminam tie tiek nodoti ekas 1pasniekam bez atlidzibas.

Tiek pienemts, ka kops$ iepriekseéjas Objekta apsekoSanas ta stavoklis, tuvakas apkartnes apbive un citi vértéjamo
Tpasumu un apkartni raksturojosie faktori nav batiski mainijusies un atbilst iepriekséja 2023. gada 25. augusta atskaite
noraditajam, publiski pieejamai informacijai.

Analizes rezultata, izvertéjot minétas vertéjuma atskaites aprékinos izmantotas metodikas atbilstibu un pasreizéjo tirgus
situaciju, esam secinajusi, ka nomas tirgus aktivitate lidziga rakstura Tpasumiem ir mazinajusies, kas atspogulojas
samazinajusas nomas maksas. Nemot véra apstakli, ka tenisa sporta baze var tik izmantota ne vairak, ka 6 seSus ménesus
gada, jo to veido ara tenisa korta laukumi, tad sezonalitates noslodzes koeficients, kurs tika izmantots nosakot 1pasuma
nomas maksu, varétu svarstities robezas no 30% lidz 50%, ka ari iespéjamais nomas maksas termins iespéjams batu
1saks. Potencialo nomnieku interese par $ada veida ipaSumiem ir ierobezota. Papildus tika nemts véra apstaklis, ka lidziga
rakstura fpasumu iegade vai ilgtermina noma ir riskanta, jo ieguldijumu atdeve ir neprognozéjama.
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Pamatojoties uz augstakminétajiem apsvérumiem esam secinajusi, ka ieprieks aprékinata augstak minéta ipasuma
iespéjama viena ménesa tirgus nomas maksa paredzétajam nomas mérkim (nomas maksa izsoles sakuma cenas
noteikSanai), un varétu bat:

1800 EUR (viens tikstotis astoni simti euro)
Papildus maksajams pievienotas vértibas nodoklis, ka art nomnieks sedz ar éku (bivju) apsaimniekoSanu un uzturésanu
saistos izdevumus un komunalos maksajumus, veic ieguldijumus nomas objekta, lai nodrosinatu ta tehniska stavok|a
nepasliktinasanos.

Tirgus nomas maksa ir aprékindta summa - par kadu ipasums vértésanas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstosSiem nomas nosacijumiem, péc atbilstosa
piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401,2013, p.1.1.1)

Aprékina netiek izdariti pienémumi par pieguloSo nekustamo ipasumu izmantoSanas iespéjam, tai skaita auto
novieto$anai. Atzinums paredzéts nomas maksu apzinasanai.

Atzinums ir paredzéts pasititaja vajadzibam, un tas nevar tikt uzskatits par novértéjuma atskaiti Latvijas Standarta LVS
401:2013 izpratne.

Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums 2023. gada 25. augusta vérté$anas atskaitei Nr. L1285/ER/2023 un ir skatams
tikai konteksta ar to.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu, sazinieties ar mums pa talruni
26311611.

Vilis Zuromskis

SIA ,Eiroeksperts” valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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