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Rigas pasvaldibas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas satiksme”
Nr. L11709/ER/2022

Rigad, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Péc JUsu liguma esam veikusi nekustama Tpasuma — zemesgabala un apbives (deZiarpukta, kad.apz. 0100 056
0352 001, saimniecibas €ka, kad.apz. 0100 056 0352 002) Pilsonu iela 15, Riga, kadastra Nr.0100 056 0352
novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt minéta Tpasuma tirgus vértibu. Vértéjuma mérkis — vértibas
apzinasana pasutitaja vajadzibam.
Vertibas aprékins pamatojas uz musu riciba esoSo informaciju par apskatamo ipasumu un ta vertibu
ietekméjosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Augstakminéta ipasuma tirgus vértiba 2022. gada 23.septembri varétu bit:

EUR 29 000 (divdesmit devini tiikstosi eiro)

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vért&juma atskaité.

Situdcijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizdacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraind, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav prognozéjama un
netiek ievértéta.

Pasreizéja reakcija uz esoso situdciju Eiropd, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstak/u kopumu, uz
kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas
pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinGma nakotnes ietekme, ko Si situdcija varétu atstat uz nekustama
ipasuma tirgu.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Meés neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja TpasSas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu,
kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to
saistitas personas.

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi pastav
vértéSanas bridi. Vértétajs neuznemas atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas varétu iestaties
negaiditu tirgus situacijas izmainu rezultata.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japdriet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401,2013, p.2.1.11)

Tpasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektiviko izmanto$anu. Labaka un efektivakd izmanto3ana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gtts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot
cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4)

Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu meés varéjam pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas. Musu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida
ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.

Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, 1Gdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis
valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama ipaSuma, kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana
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Pielikumi (dokumentu kopijas)
o Informacija par vértéjamo nekustamo TpaSumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
. Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicésanas portala Kadastrs.lv.

. Kadastralas uzmeérisanas lietas kopija.
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Galvena informacija par vertéjamo objektu

Adrese,. | Pilsonu iela 15, Riga.
kadastra Nr. | 0100 056 0352
ipasnieks | Rigas pasvaldibas sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Rigas satiksme",
Vértéjama objekta registracijas numurs 40003619950.
sastavs | Zemes gabals ar platibu 126 m?, kadastra apzimé&jumu 0100 056 0352,
un apbave: DeZlrpunkts ar kopé&jo platibu 73,6 m?, kadastra apzim.
0100 056 0352 001 un saimniecibas éka ar kopéjo platibu 18,0 m?,
kadastra apzim.0100 056 0352 002.
Veérteésanas datums 2022.gada 23.septembris.
Veértéjuma pasutitajs Rigas pasvaldibas sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas satiksme”.
Veértésanas uzdevums Noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu.
Vértésanas merkis Veértibas apzinasana pasititaja vajadzibam.
Ipasumtiesibas uz uz zemi Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas Rigas pilsétas
vértéjamo zemesgramatas nodalijuma Nr. 17842 nodalijuma noraksts.
objektu
a ;ti rinogie _ . | Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesas Rigas pilsétas
dzku,:nenti uzapbivi | ;o mesgramatas nodalijuma Nr. 17842 nodalijuma noraksts.

Fiziski saistiti ipaSumi, kas neietilpst
vértéjama objekta sastava

Nav.

res, nomas ligumi

Nav registréti/ nav zinami.

hipotéka

Nav registréta/ nav zinama.

Apgritinajumi,
kas attiecas uz
vértéjamo
objektu

citas lietu tiesibas

Zemesgramata: nav.
VZD Kadastra:

1. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
[idz 20 kilovoltiem —0.0001 ha;

2. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
[idz 20 kilovoltiem — 0.0001 ha;

3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu lTniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
Iidz 20 kilovoltiem — 0.0001 ha;

4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
Iidz 20 kilovoltiem — 0.0001 ha;

5. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu ITniju—0.0001 ha;

6. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasSteces
kanalizacijas vadu— 0.0003 ha.

citi

Nav zinami.

AtJauta izmantoSana

Saskana ar izstrades stadija esoSo teritorijas planojumu vértéjamais
objekts atrodas jauktas centra apbuives teritorija (JC6).

Esosais izmantosanas veids

Dispeceru punkta éka apskates bridi netika izmantota

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga

Galvena informdcija — Ipp.4
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Labakais un efektivakais izmantosanas Netiek analizéts

veids

Nemot véra teritorijas planojumos noteiktos teritorijas attistibas
iespéjas un apbives veidu, ékas izmantoSana komercdarbibai ir
uzskatama par labako un efektivo.

Objekta apskates datums un datumes, 23.09.2022./23.09.2022.

uz kuru noteikta vértiba

Apskati veica/atskaiti sagatavoja Nekustamo Tpaumu vértétajs Guntis Stefenbergs

Noteiktas véertibas

Veértiba, EUR

Tirgus vértiba

29 000

Ipasie pienémumi Pasatitaja sniegta informacija tiek uzskatita par patiesu un faktiskai situacijai atbilstosSu
un tiek izmantota vértéjama bez pasas parbaudes.

Papildus informacija Novértéjama objekta identifikacija tiek veikta balstoties uz ierakstiem zemesgramata
un VZD kadastra datiem, atbilstoSi apsekoSanas laika daba apskatitajam telpam.

Vértéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Riga, Agenskalna apkaime.

Apkartéeja apbive

Vértéjumais objekts atrodas Rigas pilsétas teritorija, mikrorajona Agenskalns.
Veértéjamais objekts atrodas kvartala starp Pilsonu ielu, Liepajas ielu, Atpatas ielu
un Tukuma ielu, ~ 5 km attaluma no Rigas pilsétas centra. Blakus izvietota Paula
Stradina Kliniska universitates slimnica. Piek|GSana pie TpaSuma iesp&jama pa
Pilsonu ielu.

Piebrauksana

Pa asfalta seguma ielam.

Sabiedriskais transports

Pieejams, trolejbusa pieturvieta atrodas tiesa tuvuma pie vértéjama objekta.
Nojume “Saimniecibas €ka” ar kadastra apzim.0100 056 0352 002 tiek izmantota
ka pieturvieta. Aptuveni 1,6 km tuvuma vértéjamajam objektam atrodas dzelzcela
stacijas pietura “Tornkalns”.

Zemes vienibas raksturojums

Kadastra apziméjums:

0100 056 0352

Platiba:

0.0126 ha

Atlautais izmantosanas veids:

Saskana ar vértésanas bridi spéka esoSo teritorijas planojumu vértéjamais
objekts atrodas jauktas centra apbuves teritorija (JC6).

InZenierkomunikacijas Centralizétas Citas (noradit, kadas)
Elektroapgade X

Gaze

Udensapgade X

Kanalizacija X

Siltumapgade Elektriskie silditaji

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs Lidzens

Forma Neregulars daudzstiris
Izskats Apbivéts zemes gabals
Grunts apstakli Nav informacijas
NoZogojums: Nav

Apkartnes uzlabojumi

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Galvena informdcija — Ipp.5
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Piebraucamie celi/ielas Pa asfalta seguma ielam
letves Ir

lelu apgaismojums Ir

Apstadijumi Apkartne apzalumota

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:

Nojume “Saimniecibas éka” ar kadastra apzim.0100 056 0352 002 tiek izmantota ka pieturvieta.

Uz zemes esosas apbiives identifikacija

“Deziirpunkts”, kadastra apzim.0100 056 0352 001

Funkcionalais pielietojums: biroja un sadzives telpas.

Telpu tehniskais stavoklis: apmierinoss misdienu prasibam.

Labiekartojums: elektroapgadde, Gdensapgade (silta Gdens apgade ar elektrisko boileri), kanalizacija,

siltumapgade — elektriskie silditayji.

Ekas parametri:
Apbives laukums, m? 95.9
Tilpums, m? 264.0
Kopéja ékas telpu platiba, m? 73.6
Virszemes stavu skaits 1

Bives konstruktivais risindajums (saskana ar VZD datiem):

Pamati dzelzsbetona
Sienas kiegelu mris
Parsegumi kokmateriala
Jumts elastigie loksnu materiali
Gridas flizes, linolejs
Logi stiklojuma pakete plastmasas ramjos
Durvis metala, plastmasas, koka
Apdare aréja — dekorativais apmetums
iekseja — flizes, krasojums, piekartie griesti

“Saimniecibas eka”, kadastra apzim.0100 056 0352 002
Funkcionalais pielietojums: daba éka tiek izmantota sabiedriskd transporta pieturvietas nojumei.

Ekas tehniskais stavoklis: apmierinoss.

Ekas parametri:
Apbives laukums, m? 22.7
Tilpums, m3 57.0
Laukums, m3 18.0

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Galvena informacija — Ipp.6
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Galvena informacija — Ipp.7
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Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Galvena informacija — Ipp.8
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- Jauktas centra apbives teritorija (JC1 - JC8)

Avots: Spéka esosais teritorijas planojums

Objekta fotoatteli

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Galvena informacija — Ipp.9
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Vértéjuma izmantota dokumentacija

Informacija par vértéjamo nekustamo Tpasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.
Biives tehniska inventarizacijas lieta kopija.

Ipasas piezimes par ipasumtiesibam

Veértiba aprékinata pie nosacijuma, ka 1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo TpaSumu, un tas nav
aprobeZots ar kilas tiestbam.

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Meés neuznemamies atbildibu vai riipibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu,
kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu
iepriekséja atlauja.

Péc savas batibas 1pasumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bids, misuprat, logiski
un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.

Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasititajs un ta
konsultanti, ka art uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus 3aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, iepriekS nesanemot
vertétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas
sertifikata vai licences iegtsanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas,
ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.

Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
llgumu, kas ietekmé veértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka arf izmantojot objekta apsaimniekotaju
izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla inZeniertehnisku
parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novértétaji
ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét paSuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz fpasuma veértibu.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Vértésanas bridi virusa COVID-19 izplatibas rezultata, més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu,
uz kuriem nevaram balstit neapstridamu spriedumu par nekustamo Tpasumu tirgus turpmakas attistibas
tendencém. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka
parasti.

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Vértéjums- Ipp.12



Vertibas apréekins

Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pdrdevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

(Latvijas Standarts LVS401-2013, p.2.1.11)

Labaka un efektivaka izmantosana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek giats maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai arf var
bat kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis,
nosakot cenu, kuru tas bdtu ar mieru maksat par ipasumu (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4).

Vertéjama objekta labakais un efektivakais izmantoSanas veids netiek analizéts, tau nemot véra apbaves veidu,
izmantoSanas nosacijumus, teritorijas planojuma atlauto (planoto) izmantosanu, esosais izmantosanas veids —
Tpasuma izmanto$ana komercdarbibai, uzskatams par vislabakais un efektivakais objekta izmanto$anas veidu.

Tirgus situacijas raksturojums

Laika, kops 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas pandémijas”, un péc
karadarbibas Ukraina, ir iestajies sameéra liels saspringums un nenoteiktiba, par iespéjamo ekonomikas
lejupslidi, ko pastiprina Krievijas iebrukums Ukraina, kurs ir batiski mainijis politisko, ka ari ekonomisko
situaciju pasaulg, kas ietekmés ari Latvijas ekonomiku, un var ietekmét nekustamo Tpasumu tirgu. Lidz ar to
Saja strauji mainiga situacija, nav prognozéjams vai izmainas bis 1stermina vai ilgtermina un pastav tirgus risks
(nakotnes nezinamie), ka lidzsingjais lidzsvars varétu kardinali mainities. Saskana ar ekspertu viedokli - kadu
vektoru uznems ekonomikas attistiba, noteiks kara ilgums un mérogs. Kara ietekme uz energijas tirgiem,
sareZgijumiem piegadés un ta talakas perspektivas bis redzamas gada otraja pusé, kad varés arl precizak
novértét ekonomikas attistibu. Paslaik valda liela nenoteiktiba. Si briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustamo 1pasumu nozarei. Potencialie pircéji un investori visdrizak izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un
jaunus investiciju Ilemumus uz vélaku laiku. Virusa izplatiba un Krievijas iebrukums Ukraina ir batiska ietekme
ne tikai nekustama Tpasuma pieprasijumam, bet ari piedavajumam, tadé| ietekme uz nekustamo 1pasumu
cenam var bt divéjada. No vienas puses, vaja pieprasijuma ietekmé nekustama Tpasuma cenas samazinas, bet
no otras puses, svarigaks par zemu pieprasijuma atseviskos gadijumos var k|Gt piedavajuma trikums, un tad ir
iespéjama cenas palielinasanas.

Nekustama Tpasuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir mazaktivs. Kredrtu pieejamiba ierobezota, kas ir viens no
batiskakajiem tirgus aktivitati bremzéjosajiem faktoriem. Reald situacija liecina, ka kopuma valsti tirgus
aktivitate galvenokart ir attieciba uz kvalitativiem TpaSumiem, dzivokliem, dzivojamam majam un kvalitativiem
zemesgabaliem. Pieprasiti galvenokart labas kvalitates ipasumi. No centralas pilsétas dalas attalinatajos rajonos
tirgus aktivitate zema. Péc 1pasumiem, kuros nepiecieSami kapitalieguldijumi, pieprasijums minimals, jo
pasreizéja tirgus situacija ieguldito lidzeklu atglsSanas iespéja ekonomiski sapratiga laika perioda grati
prognozéjama.

Neapdzivojamo telpu tirgl, aptuveni 80% veido tieSi nomas piedavajums, bet atlikusos ~ 20% gadijumu ir
iespéja iegadaties telpas Tpasuma, kas pierada, ka nomas tirgus ir aktivakais neapdzivojamo telpu tirgus
segments. Tas izskaidrojams gan ar tirgl pastavosam, nomniekam pienemamam nomas maksam, gan ar to, ka
sledzot nomas ligumu nav japiesaista banku finanséjums, turklat nomas gadijuma lidzekli tiek ieguldti razosana
un uznéméjdarbibas paplasinasana. Nereti attistitajs projekté un blvé jaunus objektus tieSi potenciala
nomnieka vajadzibam, pielagojot €ku un labiekartojumu specialam prasibam.

Biroju/komercdarbibas telpu tirgus situacija

Veértéjama objekta apkartne raksturojas ar vidéju transporta lidzek|lu plismu un vidéju gajéju plismu gar
vértéjamo objektu. Bitiska nozime varétu bt izvietojumam pie asfaltétas ielas un salidzinosi viegla pieeja no
visam pilsétas vietam, ka art blakus esosajam medicinas iestadém, kas nodrosina cilvéku plismu. Nomas likmes
[Tdzigu telpu segmenta svarstas no 3.5 eiro lidz 5.0 eiro par m? ménesi.
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Tirdzniecibas/komercdarbibas telpam cenu/nomas maksu bdtiski ietekmé izvietojums, telpu un &kas vizuali
tehniskais stavoklis, telpu platiba, gajéju plisma, auto novietoSanas iespéjas, ieeja tiesi no ielas un citi faktori.

PirkSanas/pardosanas cenu limenis tirdzniecibas/komercdarbibas telpam &ku virszemes stavos
atjaunotas/parbavétas “pirmskara laika” €kas, ar lidzigu platibu un izvietojumu svarstas no nepilniem 1 000
EUR/m? par neremontétam telpam lidz vairak ka 3 500 EUR/m? par augstas kvalitates telpdm atjaunotas ékas.
Piedavajumu cenu limenis ir augstaks, nereti tirgl tiek eksponéti objekti batiski augstaka cenu limen.

PirkSanas/pardosanas cenu limenis biroju telpam atjaunotas/parblvétas “pirmskara laika” ékas, ar lidzigu
platibu un izvietojumu svarstas no 900 EUR/m? par neremontétam telpam Iidz vairak ka 3 000 EUR/m? par
augstas kvalitates telpam atjaunotas €kas. Piedavajumu cenu limenis ir augstaks, nereti tirgd tiek eksponéti
objekti batiski augstaka cenu limenr.

Nereti biroju vajadzibam tiek transforméti dzivokli un biroju telpas tiek transformétas par dzivokliem. Sada
paradiba norada uz to, ka cenu limenis minétajiem nekustama 1paSuma segmentiem ne vienmér ir batiski
atskirigs. Darfjumu un piedavajumu analizes rezultata secinats, ka dzivok|u cenu limenis ir augstaks.

Izmantotie avoti: SIA Eiroeksperts datu baze un citi publiski pieejamie avoti.

Izvélétas vertéSanas pieejas

Nekustamo 1pasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:
e Izmaksu pieeja.
e lenémumu pieeja.
e Tirgus pieeja.

Novértéjot So objektu, pielietota ienakumu pieeja.

Vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie - atseviski stavosa €ka, apmierinos$a tehniska stavokli, vértéjamais objekts izvietots blakus medicinas
iestadém, kas nodrosina cilvéku plasmu.

Negativie - salidzinosi maza ékas un zemes platiba.

Objekta vértiba aprékins ar ienakumu pieeju

Nosakot Tpasuma vértibu tika izmantota ienakumu pieeja. Vértétajs pienem, ka ienémumu plidsmu Objekts

generés no taja ietilpstosas €kas telpu iznomasanas. Tiek pienemts, ka €ka var tik izmantota komercdarbibai,

kura var tikt izmantota vienas kompanijas pamatdarbibu nodrosinasanai - neapdzivojamas telpas. Vértibas
aprékins pamatojas uz apsvérumu, ka vértéjamam objektam nav nepiecieSami papildus ieguldijumi lai
piesaistitu ilgtermina nomnieku. Nomnieka piesaistes laiks varétu bt mazaks par gadu.

Telpu nomas maksa tiek noteikta ar tirgus pieeju.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi Tpasumi:

Nr.1: Mukusalas iela 51, Riga, Tornkalns: biroja telpas ar platibu 74,3 m?, kas izvietotas ékas 1.stava. Telpas ir
laba vizuali tehniska stavokli, apdaré izmantoti vienkarsas kvalitates materiali. Pieslegums centralizétiem
Gdens, kanalizacijas, elektroapgades tikliem. Autonoma gazes apkure. Atseviska ieeja no pagalma puses.
Telpu nomas maksas tiek piedavata par summu 375 EUR/ménesi.
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Nr.2: Malu iela 30, Riga, Ziepniekkalns: biroja telpas ar platibu 61,1 m?, kas izvietotas ékas 1.stava. Telpas ir laba
vizuali tehniska stavokli, apdaré izmantoti vienkarSas kvalitates materiali. Pieslégums centralizétiem
Gdens, kanalizacijas, elektroapgades tikliem. Gazes apkure. Atseviska ieeja no ielas. Telpu nomas maksa
tiek piedava par summu 244 EUR ménesi.

Nr.3: Bringu iela 9, Riga, Ziepniekkalns: biroja telpas ar platibu 67 m?, kas izvietotas ékas 1.stava. Telpas ir laba
vizuali tehniska stavokli, apdaré izmantoti vienkarSas kvalitates materiali. Pieslégums centralizétiem
Gdens, kanalizacijas, elektroapgades tikliem. Gazes apkure. Pagalma éka, ieeja no pagalma. Telpu nomas
maksas tiek piedavata par summu 402 EUR ménesi.

Nr.4: Satiksmes iela 1, Riga, Tornkalns: biroja/tirdzniecibas telpas ar platibu 79 m?, kas izvietotas ékas 1.stava.
Telpas ir laba vizuali tehniska stavokli, apdaré izmantoti vienkarsas kvalitates materiali. Pieslégums
centralizétiem Gdens, kanalizacijas, elektroapgades tikliem. Autonoma gazes apkure. Atseviska ieeja no
ielas. Telpu nomas maksas tiek piedavata par summu 300 EUR/ménesi.
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Nr.5: Aisteres iela, Riga, Dzirciems: biroja telpas ar platibu 80 m?, kas izvietotas ékas 1.stava. Telpas ir laba vizuali
tehniska stavokli, apdaré izmantoti vienkarsas kvalitates materiali. Pieslégums centralizétiem Gdens,

kanalizacijas, elektroapgades un siltumapgades tikliem. Pagalma éka. Telpu nomas maksa tiek piedava
par summu 440 EUR ménesi.

SALTDZINAMO OBJEKTU NOVIETNES SHEMA

e e —
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O- Vértéjamais objekts

1
- salidzinGmais objekts Nr. 1
2
- salidzinGmais objekts Nr. 2
3
- salidzinamais objekts Nr. 3
a
- salidzinamais objekts Nr. 4
5
- salidzinamais objekts Nr. 5
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Veértibas aprékins:

Vértéjamais Salidzinamie Tpasumi
objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3 Obj. Nr.4 Obj. Nr.5

Salidzinama ipasuma adrese P|Isoi1: iela Mitélfzzallas Malu iela 30 Bringu iela 9 Satiksmesielal | Aisteresiela 11
Nomas maksa, EUR 375 244 402 300 440
Platiba, m? 73.6 74.3 61.1 67.0 79.0 80.0
Cena EUR/m? 5.0 4.0 6.0 3.8 5.5
Ekas tehniskais stavoklis labs labs labs labs labs labs
Stavs 1/1 1/3 1/2 1/2 1/4 1/2
Darijumu datums piedavajums piedavajums piedavajums piedavajums piedavajums
Korekcijas koeficienti:

darfjuma laiks, apstakli -10% | -0.50 | -10% | -0.40 | -10% | -0.60 | -10% -0.38 -10% -0.55

atrasanas vieta pilséta -3% | -0.15 2% 0.08 2% 0.12 - 0.00 -3% -0.17

tiesa piek|uve no ielas - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00

izmantosanas veids - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00

infrastruktdra - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00

autotransporta un gajéju plismas - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00

telpu tehniskais stavoklis -7% | -0.35 -7% -0.28 -7% -0.42 -7% -0.27 -7% -0.39

inzenierkomunikacijas, apkures - looo| - |o000| - |o000]| - 0.00 - 0.00
veids, kondicionieris

telpu platiba - 0.00 -3% -0.12 -2% -0.12 - 0.00 - 0.00
eka.s tehnlska|§ stayoklls un ) 0.00 ) 0.00 ) 0.00 ) 0.00 ) 0.00
arhitektoniskais veidols

uzlabojumi - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00
Parrekina koeficients -20% | -1.01 | -18% | -0.72 | -17% | -1.02 | -17% -0.65 -20% -1.10
Reducéta vértiba EUR/m? 4.04 3.27 4.98 3.15 4.40
salidzinamo Tpasumu svara 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20
koeficients
Vidéja reducéta m? vértiba, EUR 3.97
Aprékinata nomas maksa, EUR 292.11

Ar tirgus pieeju aprékinata nomas maksa ir 292 eiro ménesi, vai 3,97 eiro/m?. Papildus maksajams pievienotas
vértibas nodoklis, ékas apsaimniekoSanas un uzturésanas izdevumi, komunalie maksajumi.

- tiek piesaistits ilgtermina nomnieks,
- ar nekustamo Tpasumu saistitos nodokJus un ékas apdrosinasanu sedz ipasnieks;
- ApdroSinasanas prémija pienemta aptuveni 60 EUR gada, balstoties uz apdrosinasanas kompaniju

informaciju par Iidzvértigu Tpasumu apdrosSinasanas gadijumiem, apdroSinaSanas izmaksas sedz

Tpasnieks;

- nekustama Tpasuma nodoklis tiek aprékinats no kadastralas vértibas;
- komunalos maksajumus veic nomnieks;
- apsaimnieko3anas un apkures izdevumi tiek pienemti vidéji 2.0 eiro/m? ménesi.
- citiizdevumi, 350 EUR/gad3;

- biroju telpu ienesigums Rigas pilséta svarstas no 7% lidz 11% gada, atkariba no telpu kvalitates un

citiem faktoriem. Nemot véra vértéjama objekta raksturlielumus, secinams, ka kapitalizacijas likme ir
vidéja limenr, tas ir 8%;

nemot véra to, ka telpas iespéjams iznomat vienam nomniekam un par atbilstoSu nomas likmi
ilgtermina nomnieka piesaiste iespéjama sapratiga termina tiek izmantota ienémumu pieejas
kapitalizacijas metode. Noslodzes koeficients atspogulo nomas maksas iekasésanas riskus.
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Vértibas aprékins atspogulots tabula

lenémumu aprékins 1. gads Pécperiods
Iznomajama telpu platiba, m2 73.6 73.6
Nomas maksa, EUR/m?2 3.97 3.97
Bruto ienémums meénesi, EUR 292.11 292.11
Bruto ienémums gada, EUR 3505.28 3505.28
Bruto ienémums kopa, EUR 3505.28 3505.28
Noslodzes koeficients 0.55 0.95
Efektivais bruto ienémums, EUR (EBI) 1927.91 3330.02
lzdevumu apreékins
Apdrosinasana 60 60
Nekustama 1pasuma nodoklis 174.6 174.6
Komunalie izdevumi 794.88 88.32
Uzkrajumi atjaunosanas fonda 170 170
Neparedzéti izdevumi 350 350
lzdevumi kopa 1549.5 843.0
Vértibas aprékins
Neto ienakumi, EUR 378.40 2487.1
Diskonta likme 9%
Diskonta koeficients 0.917
Diskontétie ienakumi 347.15
Pécperioda ienémums 2487.1
Kapitalizacijas likme 8%
Reversija 31088.4
Reversijas diskonta koeficients 0.917
Reversijas pasreizéja vértiba 28521.4
Nekustama Tpasuma vértiba, EUR 28 869
Nekustama Tpasuma vértiba, noapalojot, EUR 29 000

Ar ienakumu pieeju aprékinata vértéjama objekta vértiba ir 28 869 eiro, vai noapalojot 29 000 eiro.

Saskana ar masu sazinas lidzek|os publicéto informaciju lidziga rakstura — jaukta tipa komercéku cenas Rigas
pilsétas vidéji bija robeZas no 180.0 EUR/m? (minimala robeZa) lidz 580 EUR/m? (maksimala robeZa); bija
atseviski darijumi, kuri parsniedza minéto robezu.

Veértétajam ir zinami $adi rlpniecisko razosanas €kas tirgus dati:

Nr.1: Nekustamais Tpasums Riga, Slokas iela 94. Tpadums sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 598 m? un ta
esoso 1-stavu kiegelu mira konstrukcijas tirdzniecibas paviljona ékas ar kopéjo platibu 89,9 m? Ekas
bivniecibas gads 2002.g.. Eka ir laba tehniska stavokli. Ipadums atrodas pie ielas. Pievaditas galvenas pilsétas

inZenierkomunikacijas. Darfjums registréts 11.2021.g., registréta cena 35000 eiro jeb 389 EUR/m?2.
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- Nr.2: Nekustamais ipadums Riga, Rudens iela 14. Ipasums sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu
1219 m? un ta eso3o 1-stavu vieglbetona konstrukcijas veikala ékas ar kopéjo platibu 108,1 m?. Ekas
bivniecibas gads 1946.g.. Eka ir apmierino3a tehniska stavokli. Tpasums atrodas iek$éja pagalma.
Pievaditas galvenas pilsétas inZzenierkomunikacijas. Darijums registréts 10.2020.g., registréta cena
47000 eiro jeb 435 EUR/m?2.
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- Nr.3: Nekustamais Tpasums Riga, Prisu iela 20B. Tpadums sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu
535 m? un ta eso$o 1-stavu kiegelu mira konstrukcijas veikala ékas ar kopéjo platibu 65,7 m?. Ekas
bivniecibas gads 1970.g.. Eka ir laba/apmierino3a tehniska stavokli. Tpasums atrodas iek$éja pagalma.
Pievaditas galvenas pilsétas inZenierkomunikacijas. Darijums registréts 07.2020.g., registréta cena
23000 eiro jeb 350 EUR/m?2.
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- Nr.4: Nekustamais Tpasums Riga, Lidonu ield 10. Tpadums sastav no apbives: 1-stavu kiegelu mira
konstrukcijas veikala ékas ar kopéjo platibu 112,9 m?, zemesgabals neietilpst Tpasuma sastava. Ekas
bivniecibas gads 1970.g.. Eka ir laba/apmierino3d tehniska stavokli. TpaSums atrodas pie ielas.
Pievaditas galvenas pilsétas inZenierkomunikacijas. Darljums registréts 10.2020.g., registréta cena
35000 eiro jeb 310 EUR/m>.

Ipasums Rigd, Pilsonu iela 15, kas sastdv no zemes gabals ar platibu 126 m? un uz tas eso$as apbave:
Dezlrpunkts ar kopéjo platibu 73,6 m?, kadastra apzim. 0100 056 0352 001 un saimniecibas &ka ar kopéjo
platibu 18,0 m?, noteikta tirgus vértiba sastada ~ 29 000 EUR jeb 394,6 EUR/m?, kas atbilst iepriek$ minéto
darijjumiem dotaja bridi Rigas pilséta. Noteikta vértiba tiek uzskatita par ticamu, jo TpaSums atrodas
Agenskalna apkaimé, robeZojas ar Pilsonu ielu, blakus atrodas Paula Stradina Kliniskas universitates
slimnicas teritorija.

Nekustamais ipasums Pilsonu ield 15, Riga Veértéjums- Ipp.19



Slédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemesgabala un apbiives (deZurpunkts, kadastra
apzim. 0100 056 0352 001 un saimniecibas €ka, kadastra apzim.0100 056 0352 002) Pilsonu iela 15, Rig3,
kadastra Nr.0100 056 0352, tirgus vértiba 2022. gada 23. septembr ir:

29 000 EUR (divdesmit devini tikstosi euro).

Situdcijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas
pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraind, uz ekonomiku un nekustamo ipasumu tirgu nav prognozéjama un
netiek ievértéta.

Pasreizéja reakcija uz esoso situdciju Eiropd, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstak/u kopumu, uz
kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lieldka piesardzibas
pakadpe nekd parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko $T situdcija varétu atstat uz nekustama
ipasuma tirgu.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;

analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;

man nav Ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So 1pasumu, kas ir novértéjamais 1pasums 3$aja
atskaité, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$ noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virzisanas t3,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Guntis Stefenbergs

Sertifikats Nr.72

nekustama Tpasuma vértésana

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikumi (dokumentu kopijas)
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Sertifikati

3o
I~ LATVI1JAS
m TPASUMU
- WVERTETAJU
ASOCIACIIA
LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS :

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznemejdarbibas (biznesa) vértésana

Nr. [

Izsniegts
¢ J :%{ « (I))I'/‘()Eées/.)(’l‘l& »

Registacias N 700083650362

Darbiba sertificéta no
2008, gada 1. septembra

datums
Sertifikats izaniegts y
2027. q(u/(l 2 /t:é/'luil'i
datums =

Sertifikats derigs licz

L020. gada 1, febradirin
dalums

A Kandele V. Zuromskis
LIVA Kompelances uz:audzibss birgja LIVA vaidas prick&sdoatajs

vadinas

SortitkAls izeniagia saokanh & LIVA 28,03 2019. Notedaimem
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV22-14-00002101-7

Apdrosindsanas perieds

bta*

WIEMKE INSURARLE GROUF

M 12.07.2023, D0:00 Lt 11.07.2023, 23:59
ApdroZindjuma péméajs ApdroZinitais
Nesaukurms: EIROEKSPERTS SIA Hosaukunns: EIRDEKSPERTS SIA
Resl). Mr.: 400036530352 R, N: A4D003650352
Ao Krisjana Valdem3ra iela 20-9, Adve: Krisjana Valdemara iela 20-3, Riga,
Riga, LV-1010, Latvija LV-1010, Latvija
Profesionsls civiltiesiska atbildt
AthicFhas Imis par periody kopd EUR | Atbildiles limits par vienu apdrofinElanas gadfiumu EUR Paisis ELR Prémifa EUR
300 000.00 300 000.00 5 D00.00 E80.00

Apdrodinglanas primia AprEkindts pamatojobied add uzr WBdem fakiorem:
ZaudEjumu statistika: Nav bijudl zucSjumi

ApdrofinSto persony skals: 12
ApdrofinSto widsiass darha @ik 12

[AgeiredinGta, Bankas Lemi)

ApdroSinSts plinoto apgroefjumy apdndinBlanes pedods (EUR) 650 000.00 apms

KEds i burpimlk minStEfiem punkiien atthecs ur Apdrodindteien profesondlajlem pakaipojumien: Pakaipojurmni Bek sniegh frandy norans wepSmurmiem

Agdrodiniianas alrandihe (aideanbmie el Limits par periody | Limits par vienu apdrodinBianss | Paldcks EUR | Prmija EUR
kgl ELR gadumy EUR

Finareial zudEjumi 300 00000 300 00000 5 000.00 I56.54

Thesas, & Betns velsn salile un juridiskde e 300 00000 300 00000 5 000.00 163.1%

Glabdanas devumi 300 00000 300 00000 5 000.00 3033

ZeisdBjueni aisiing ar Tredls personss veselbel nodarin kelBjumy val x x X X

personas i

ZeuscdEumi Salsting ar mantes bojajurnu vail bojieju H H X X

Ekspertines desami 300 00000 300 00000 5 000.00 130,00

Agakiuenimiiu athildiba = X X X

Mo irantes bajSuma Eretelle mudsjumi

Pkiing un nepansdsits vides plesSrmojums

Letessuiril Saiefibd ar Trells personad saimnlecikds darbibas plrtraukumu

Hemantiskals kaRSums (Moralals kas)ums)

s risks 4 4 X X
e N —— E:EI?;:?;:MM kustamas mantas, uznéméjdarbibas (biznesa)) un nematerizle aktivu vErtéZanas
ApdrodingtEs personas: Saskana ar "Pislikumu Mr 1.7

Agdrofiniianas tedioa: Latvija

Plesrlrosaimiie notelkuni: ETA "Profesionlas civiltiesiskas athildibas apdroSinzana Moteikumi N PI0L"

ApdroZindZanas liguma kopéjais atbildibas limits

PretensiEm par apdrofingfanas periodu kops: 300 000,00 EUR

ApdroZindsanas liguma nosacijumi

Retroakifva periods: 16.06.2012. - 11.07.2022,
Plemnjamie nomativie aid: Latvija

Pagarindtals raudSurmy pieteikianas periads: 36 menesi

Kiogsl| apdrodingianas premija: 680.00 EUR

ApdroZindsanas prémijas samaksas datums un summa

Maksjur ghais: 1

| 1. 12.07.2022 &80.00 EUR

Ipasie nosacijumi

1. BTA Agdrodiniianas produkiy gendartindtee nfombofas dokument] I edetoli BTA Gmekde vietnd cadald PrivEtpersondm wwed bia vy private/ v -eapdrosinassnas-
el un LiemSeniarniem wsh bts. b busines,vis-apd rosinesa nas-veid] ple katra apdrofingianas veids

Piezaki atlidzibu Stri un vienksrSi: 36 12 13 13, bta.lv

AAS *BTA Baltic Insurance Company”
Vienotaks redistBolias re 40100840140, Sporta kela 11, Figa, LV-1013, Latvija. THirurs 26 12 12 12, miies bpa bia by, &pasts bE@ba.h 1/1
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 17842
Kadastra numurs: 01000560352
Pilsonu iela 15, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 056- 0352.Uz 126 m?

zemes gabala atrodas namipaSums: vienstava gala stacijas
dezlrpunkts (saskana ar inventarizacijas dokumentiem liters
Nr.1) un paligceltne (saskana ar inventarizacijas dokumentiem
liters Nr.2).

Zurn. Nr. 8047, Iemums 08.06.1999., tiesnese Dzintra Zitmane
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300003722347)

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 233099008047,
06.05.1999) un izteikt $ada redakcija:

2.2. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01000560352). 0.0126 ha
2.3. Buve (kadastra apziméjums 01000560352001).

2.4. Bove (kadastra apziméjums 01000560352002).
Zurn. Nr. 300003722347, Iemums 08.10.2014., tiesnese Smaida Grava

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasdnieks: RIGAS PILSETA, nodok|lu maksataja
kods 90000038741 .IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz
visu TpasSumu.Pamats: 1999. gada 30. marta uzzina
par nekustamo Tpasumu Nr. 1-27/987, 1991. gada 19. 1
novembra Rigas pilsétas TDP izpildkomitejas Iémums
Nr. 194, 1991. gada 21. junija Rigas pilsétas TDP 20.

sasaukuma 11. sesijas Iemums Nr. 11/94.
Zurn. Nr. 8047, Iemums 08.06.1999., tiesnese Dzintra Zitmane

2.1. Pamats: 2014.gada 5.junija Kadastra izzina Nr.9-

01/362474-1/1, zemes robezu plans.
Zurn. Nr. 300003722347, Iemums 08.10.2014., tiesnese Smaida
Grava

3.1. Persona: Rigas pilsétas pasvaldiba, registracijas 0
kods 90000064250. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Rigas satiksme, Rigas pa$valdibas
sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu, registracijas 1
numurs 40003619950.

3.3. Pamats: Rigas domes 2015.gada 31.marta 30900.00 EUR
Iemums Nr.2398, Rigas pasvaldibas sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu Rigas satiksme 2015.gada

20.jdlija kartejas dalibnieku sapulces protokols Nr.2.
Zurn. Nr. 300003923515, Iemums 18.08.2015., tiesnese Gita Lilo

Il dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Zemes gabala dala atrodas ielas sarkanajas Iinijas. 4 m?
Zurn. Nr. 8047, Iemums 08.06.1999., tiesnese Dzintra Zitmane

Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300003722347)

2.1. Nostiprinats personalservitits - baves (liters Nr. 001) lietoSanas tiesiba.
TiesTbas ieguvéjs : "TRAMVAJU UN TROLEJBUSU PARVALDE", Rigas
pasvaldibas bezpe|nas organizacija SIA, nodoklu maksataja kods 40103036010.
Pamats: 2003. gada 8. septembra ligums par personalservitiita nodibinasanu Nr.
492, 2004. gada 20. februara papildvienoSanas pie 08.09.2003. ligums par

personalservitlta nodibinaSanu Nr. 492.
Zurn. Nr. 300000719221, Iemums 02.04.2004., tiesnese Liga Eglite
Dzests

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300003923515)
3.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu.  0.0003 ha
3.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0001 ha
3.3. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju  0.0001 ha
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
3.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju  0.0001 ha
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem.
3.5. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju  0.0001 ha
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
3.6. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Itniju  0.0001 ha
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem.
Zurn. Nr. 300003722347, Iemums 08.10.2074., tiesnese Smaida Grava
Il dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zurnala Nr.233099008047, 06.05.1999).
Pamats: zemes robezu plans, 2014.gada 22.septembra nostiprinajuma ligums
Nr.2-19/RD-14-2318-nd.
Zurn. Nr. 300003722347, Iemums 08.10.2014., tiesnese Smaida Grava
2.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.1 (zurnala Nr.300000719221, 29.03.2004).
Pamats: 2015.gada 28.jilija Rigas domes nostiprinajuma Iigums Nr.2-19/RD-15-
1889-nd.
Zurn. Nr. 300003923515, IEmums 18.08.2015., tiesnese Gita Lilo

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Artdrs Zuromskis. Pieprasijums izdarits 04.10.2022. 15:31:04.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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9/28/22, 12:02 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums z(glclllgitrélé vértiba ﬁﬁmﬁ?grématas nodalijuma :\g‘?&i)l:gjs;rativé
01000560352 - 11642 17842 Riga
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra
(EUR): 11642
Kopplatiba: 0.0126
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %(1)3‘31292%%3 kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %g%gzgg%% kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Prognozétais ipauma novért&jums (EUR): %éggzgg[c)% kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no
Projektétais ipaguma novért&jums (EUR): %g%gzgg%ic) kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apzimaiums nesadalitas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) domajamas dalas dalai (EUR)
Pilsonu iela
01000560352 1/1 2435 15, Riga, LV-
1002
Kadastrala vertiba (EUR): 2435
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0126
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais TpaSums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -
Starpgabals: Nav
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %ggg é%?j% ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 3(1)2(5) ég(:ejca ;<adastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi
SpZimaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Pilsonu
01000560352001 | 1/1 8247 'E?Saliv- DeZiirpunkts
1002
Kadastrala vertiba (EUR): 8247
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2022

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/5
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Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

Ekranizdruka

8247 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmanto$anai no
2023.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

9351 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no
2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

73.6

Galvenais lietoSanas veids:

1241 - Sakaru €ékas, stacijas, terminali un ar tiem saistitas ekas

12410103 - Dzelzcela, lidostu, auto un Gdenstransporta pasazieru

Buves tips: staciju ekas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1958
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1958
Kadastralas uzmérisanas datums: 09.12.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 73.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 73.6
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 73.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 47.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 26.1
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 40
Nolietojuma aprekina datums: -
Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
01000560352001001 -

Ekas vésture

Ekas liters Ekas vésturiskais nosaukums

1 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbives } 95.9 apbuves _ _
laukums laukuma kv.m.
Bavtilpums - 264.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
s Ekspluatacijas Ekspluatacija o
Nosaukums | Materials 5&'&2““"‘:“‘-"5 uzsakSanas pienemsanas I(‘l&l;eto;ums
gads gads(-i) o

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Pamati

Dzelzsbetons

Ekranizdruka

1958

1958

35

Arsienas un
karkasi

Silikatkiegeli

1958

1958

40

Parsegumi

Kokmateriali

1958

1958

40

Jumts

Elastigie
loksnu

1958

1958

50

(segums) materiali

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja
tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids
(ja tads ir)

Auksta udens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives
kanalizacijas veids

01000560352002 | 1/1

960

Pilsonu
iela 15,
Riga, LV-
1002

Saimniecibas
eka

Kadastrala vértiba (EUR): 960

Kadastralas vértibas noteikSanas

datums: 01.01.2022

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR): 2023.gada)

960 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2022; izmantosanai no

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 2025.gada)

2691 (péc kadastra datu stavokla uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Nekustama Tpasuma objekta platiba

(kv.m.): 18.0

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Bives tips:

12740201 - Kitis ar kop€jo platibu lldz 60 m2 (ieskaitot),
saimniecibas €kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1958
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 30.05.2002

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves masveida apsekosana

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 22.7

Bavtilpums: 57.0

Kopéja platiba (kv.m.): 18.0

Nolietojums (%): 40

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000560352002-01

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vésturiskais nosaukums

2

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 57.0 kub.m. - -

Apbives } 22.7 apbuves _ .

laukums laukuma kv.m.

Laukums - 18.0 kv.m. - -

Buves konstruktivie elementi

Nosaukums | Materials 5giras;trukcijas E';Z%’L%Z?:s“as E}S.}’é‘.{?gt:ﬁgg I(‘lo?‘getojums
gads gads(-i)
Neklasificéts - - - - 40
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0126
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0126
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Par€jo sabiedriskas nozimes objektu apbive 0908 0.0126 ha

Apgratinajumi

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Nr. | Noteiksanas | Tips Apraksts Platiba | Mérv
datums
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
1 28.02.2014 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0001 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
2 28.02.2014 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0001 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
3 28.02.2014 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0001 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
4 28.02.2014 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0001 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
5 28.02.2014 7312050201 | gl kabelu liniju 0.0001 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
6 28.02.2014 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0003 ha
Ipasnieki
Personas - Ipasuma kad.
kods / reg. Vards, uzvards / Nosaukums dDgl'::Jamas Is’;rtsl?snsas nr. / buves Adrese
nr. ; kad. apz.
. . Do - Kleistu iela
Rigas pasvaldibas sabiedriba ar juridiska .
40003619950 ierobeEz’)otu atbildibu "Rigas satiksme" 1/1 persona 01000560352 Esjl%'g?'

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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NOVERTESANA:
« nekustama Ipasuma:
« dzivoklu

- dzivojamo maju
- zemesgabalu
» komercialu un rapniecibas objektu
- kustama ipasuma
(iekartu un aprikojuma, transporta, krajumu)
- biznesa (uznéméjdarbibas)
- intelektuala ipasuma
- antikvaru prieksmetu
novértésana kredita sanemsanai
un citiem mérkiem.
- mantiska ieguldijuma novértésana
(atzinuma sagatavosana iesniegsanai
LR Uznémumu registra)

EKSPERTU PAKALPOJUMI:

» €ku un bavju tehniska ekspertize

- buvniecibas finansiala uzraudziba

- juridiskas, tehniskas, finansu “due diligence” analizes

KONSULTACLJAS:
- nekustama ipasuma attistibas,
iegades un pardosanas konsultacijas
- nekustama ipasuma portfelu izveide un apkalposana
-« investiciju piesaiste

APPRAISAL of:
« real estate
« tangible property (plant and equipment, transport, stock)
« business
- intellectual property
« antiques
for receipt of loan or for other purposes.
- appraisal of investment in kind
(for submission to Enterprise
Register of Republic of Latvia)

EXPERTISE:

« technical expertise of buildings

« supervision of construction financing

- legal, technical, financial “due diligence” analysis

CONSULTING:

- real estate development, sellside and buyside consulting
- real estate portfolio creation and management

- investment raising

OLIEHKA:
*  HeBMXKUMOCTU
+  [OBKMMOTO UMyLLieCTBa
(o6opynoBaHuA 1 OCHaLeHVA, TPAHCNOPTa, 3anacoB)
« OGusHeca
UHTENeKTyaNlbHOro nMyLecTsa
ANA NONYUEHUA KpeauTa Unu Ana ipyrux uenew
+ OL|eHKa UMYyLLeCTBEHHOTO BK/laja
(ana nogaun B Permctp Komnaxuii JlatBuinckon Pecrnybnuku)

YCNYIrA 3KCMNEPTA:

« TeXHWU4eckas sKcnepTusa sgaHui

« Haa3op PUHaHCUMPOBaHWA CTPOUTENbCTBA

+  lOpUANYECKNiA, TeXHUYeCKNi, uHaHCcoBbI aHanus “due diligence”

KOHCAJITUHT:
*+  pasBuTHE HEABMKUMOCTH,
KOHCANTUHT CTOPOH MoKynatens v npojasLa
« co3fjaHue n obcnyXxunsaHne NOPTHens HelBUKNMOCTY
+ MpUBNEYEHNE VHBECTALIUIA

KR. VALDEMARA IELA 20-9, RIGA, LATVIJA
+371 67365999
birojs@eiroeksperts.lv

www.eiroeksperts.lv

Parstavniecibas:
Riga, Bauska, Césis, Daugavpili, Jelgava, Kuldiga, Liepaja, Ogré un Rézekné

Daliba, kvalifikacijas apliecinajums no:
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